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B Wprowadzenie

Niniejszy raport stanowi kompleksowe opracowanie dotyczace terendéw przeznaczonych na cele inwestycyjne na obszarze
Aglomeracji Gérnoslaskiej. Jego celem jest przedstawienie podstawowych czynnikéw majacych wptyw na rynek nieruchomosci
w regionie oraz dokonanie analizy popytu, podazy oraz ksztattowania sie cen w poszczegdlnych segmentach rynku.

Zaprezentowane informacje sa podsumowaniem doswiadczer Metropolis Nieruchomosci Komercyjne zwigzanych z dziatalnoscia
na Gérnym Slasku w okresie ostatnich 2 lat. W tym czasie obserwowalismy narastajace zainteresowanie regionem ze strony
inwestoréw, co byto wynikiem m.in. wejscia Polski do Unii Europejskiej. Uwazamy, ze trend wzrostowy utrzyma sie, a nowe
projekty beda realizowane takze w mniejszych, dotychczas niedocenianych miejscowosciach Aglomeracji.

W raporcie wiele uwagi poswiecono inwestorom juz zlokalizowanym w regionie oraz zamierzajagcym podjac¢ tu dziatalnos¢.
Ich obecnos¢ silnie wptywa na postrzeganie Aglomeracji jako terenu atrakcyjnego dla prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
Szczegétowe omdéwienie zasad funkcjonowania Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej jest uzasadnione ze wzgledu na jej
znaczenie dla gospodarki terenami przeznaczonymi pod dziatalno$¢ gospodarcza w regionie.

Mamy nadzieje, iz opracowanie, ktére oddajemy w Panstwa rece przyczyni sie do poszerzenia wiedzy w zakresie atrakcyjnosci
inwestycyjnej Gérnego Slaska oraz $ciéle z nig powigzanego rynku nieruchomosci.

Z powazaniem,

foil

Marek Wollnik
Dyrektor Zarzadzajacy
Metropolis Nieruchomosci Komercyjne
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M 1. Aglomeracja Gérnoslaska

B Podstawowe informacje

Aglomeracja Gdrnoslaska to najwiekszy obszar miejski
w Polsce, zamieszkiwany przez 2,7 miliona ludzi
w 24 miastach i kilku mniejszych osrodkach, potaczonych
ze soba w jeden organizm gospodarczy.

Stolica regionu sa Katowice, z 321 tys. oséb, a role lokalnych
osrodkéw administracyjno-biznesowych petnia Gliwice
(200 tys. mieszkancéw) i Sosnowiec (228 tys. mieszkancéw).

Mapa 1. Miasta Aglomeracji Gérnoslaskie;j.
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Tabela 1. Miasta Aglomeracji Gérnoslaskie;j.

LICZBA LUDNOSCI MIASTA

3 miasta z liczba ludnosci pow. 200 tys.
Gliwice
Katowice
Sosnowiec

6 miast z liczba ludnosci 100 - 200 tys.
Bytom
Chorzéw
Dabrowa Gérnicza
Ruda Slaska
Tychy
Zabrze

7 miast z liczbg ludnosci 50 - 100 tys.
Bedzin
Jaworzno
Mystowice
Piekary Slaskie
Tarnowskie Géry
Siemianowice Slaskie
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Tabela 2. Aglomeracja Gérnoslaska na tle Polski.
AGLOMERACJA GORNOSLASKA POLSKA
Liczba ludnosci 2 700 000 38 000 000
Srednie wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw 2 700 PLN 2 570 PLN
PKB per capita 26 100 PLN (podregion centralny $laski) 22 000 PLN
Stopa bezrobocia 15,6% (wojewddztwo $laskie) 17,8%
Wzrost produkcji sprzedanej przemystu (I kw. 2006 r.) 17% 11%
Wzrost PKB (2005) 4,7%
Inflacja (gdzie maj 2005 = 100%) 100,9%
Region jest silny ekonomicznie, PKB per capita wynosi  Rozwdj gospodarki skutkowat wzrostem zatrudnienia

tu 120% S$redniej krajowej. Tradycje przedsiebiorczosci
oraz etos pracy przyczyniaja sie do szybkiego wzrostu
gospodarczego. Wzrost produkcji przemystowe;j
w kwietniu 2006 r. w poréwnaniu z kwietniem 2005 wystapit
we wszystkich branzach, w tym najwiekszy w przetwdrstwie
przemystowym — 0 9,4%.

w niemal wszystkich rodzajach dziatalnosci gospodarczej (z wyj.
handlu i napraw oraz transportu drogowego), co spowodowato
spadek bezrobocia (z niemal 300 tys. bezrobotnych
w wojewddztwie w maju 2005 do 268 tys. w maju 2006).
Mimo to, koszty pracy w regionie ksztattuja sie na stosunkowo
niskim poziomie (Rys. 2).
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Katowicach.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Katowicach.

wynagrodzenie miesieczne w 2005 r.




METROPOLIS

NIERUCHOMOSCI KOMERCY]NE

B Potencjat ludzki

W Aglomeracji studiuje obecnie ok. 150 tys. oséb,
co stanowi ok. 15% liczby studentéw w Polsce.
Duzym zainteresowaniem cieszg sie kierunki zwiazane
z ekonomig i finansami (47 tys. studentéw), naukami
humanistycznymi (35 tys. studentéw) oraz specjalnosciami
inzynieryjnymi i naukami  $cistymi  (odpowiednio
12 i 7 tys. studentow), gtéwnie ze wzgledu na tradycje
przemystowe regionu.

Slaskie szkoty wyisze s silnie zwiazane z przedsigbiorstwami
regionu, wiekszos¢ z nich na biezaco wspdtpracuje
z firmami zainteresowanymi pozyskaniem nowych, dobrze
wyksztatconych pracownikéw. Realizowane s wspdlne
przedsiewziecia badawcze, programy praktyk i stazéw.
Do branz najbardziej aktywnych naleza: przemyst maszynowy
i motoryzacyjny oraz firmy produkujace oprogramowanie.

B Gtdwne branze w regionie

Specjalnoscia Aglomeracji  Gdérnoslaskiej jest przemyst
metalowy, maszynowy oraz szybko rozwijajaca sie
motoryzacja (Rys. 3). Region jest obecnie najwiekszym
producentem samochodéw w Polsce, z czego wiekszos¢
przeznaczona jest na eksport. Polskie zaktady znajduja sie
w  czotéwce pod  wzgledem  jakosci  produkcji
i produktywnosci.

Zaktad General Motors w Gliwicach zostat uznany za
najlepsze europejskie przedsiebiorstwo Grupy. Fiat w Tychach
- za najbardziej produktywna fabryke Fiata na terenie
Europy. Sukces zawdzieczajg przede wszystkim wysoko
wykwalifikowanym i zaangazowanym w dziatalnos¢ firmy
kadrom.

Z roku na rok w strukturze gospodarczej Aglomeracji coraz
wiekszego znaczenia nabierajg dynamicznie rozwijajace
sie przedsiebiorstwa ustugowe obstugujace firmy oraz
mieszkancéw regionu (Tabela 3).

Rysunek 3. Produkcja sprzedana przemystu w wojewddztwie $laskim (2005, w mln PLN).

produkcja mebli, pozostata dziatalnos¢ produkcyjna
produkcja pojazdéw samochodowych, przyczep i naczep
produkcja maszyn i aparatury elektrycznej
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Tabela 3. Liczba podmiotdw i zatrudnienie w poszczegdlnych sekcjach PKB (sektor prywatny).

SEKCJA PKD

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, motocykli

oraz artykutéw uzytku osobistego i domowego
Hotele i restauracje

Transport, gospodarka magazynowa i tacznos¢
Posrednictwo finansowe

Obstuga nieruchomosci, wynajem i ustugi zwigzane z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej
Edukacja
Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Dziatalno$¢ ustugowa komunalna, spoteczna i indywidualna, pozostata

WZROST % LICZBY UDZIAE WO). SLASKIEGO W
PODMIOTOW NA SLASKU ZATRUDNIENIU W BRANZY

(2005/2001) W POLSCE (2005)
142% 13%
165% 13%
137% 12%
147% 12%
152% 12%
150% 6%
151% 10%
157% 13%



M 2. Infrastruktura i komunikacja

Aglomeracja Gérnoslaska potozona jest na potudniu Polski,
w centralnej czesci wojewddztwa $laskiego.

Doskonate skomunikowanie dzieki autostradzie A4
przebiegajacej w kierunku zachdd (granica polsko-niemiecka)
— wschéd (Krakéw i dalej do granicy polsko-ukrainskiej) oraz
A1 (p6tnoc-potudnie), wptywa na rozwdj regionu jako bazy
logistycznej oraz produkcyjnej o skali miedzynarodowe;j.

W3rdéd gestej sieci potaczen drogowych gtéwnymi trasami
komunikacyjnymi,stanowiacymiswoiste, osietransportowe”
Aglomeracji sa:

B Autostrada A4, usprawniajaca przeptyw ruchu lokalnego
i tranzytowego w kierunku wschéd - zachéd
B Drogowa Trasa Srednicowa, taczaca Katowice i Rude

myslimy
przestrzennie

Slaska, ktéra docelowo ma stanowi¢ gtéwna wewnetrzna
arterie komunikacyjna, biegnaca z Gliwic do Dabrowy
Gérniczej

B Droga Krajowa nr 1 (DK 1), wschodnia obwodnica
Aglomeracji biegnaca z Warszawy przez Dabrowe Gdrnicza,
Sosnowiec, Mystowice, Tychy i Pszczyne do Cieszyna

B Droga Krajowa nr 86 (DK 86) przebiegajaca przez Bedzin,
Sosnowiec, Katowice i Mystowice oraz Tychy

B Droga Krajowa nr 94 (DK 94) przez Dabrowe Gornicza,
Sosnowiec, Bedzin, Czeladz, Siemianowice Slaskie,
Piekary Slaskie, Bytom i Zabrze do Pyskowic

B Droga Krajowa nr 88 (DK 88) z Gliwic przez Zabrze
do Bytomia

B Droga Krajowa nr 44 (DK 44) z Gliwic przez Mikotéw
do Tychéw.

Mapa 2. Mapa gtéwnych potaczen drogowych i lotniczych Aglomeracji Gérnoslaskiej.
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Rysunek 4. Gestos¢ drég utwardzonych oraz gestosc linii kolejowych w wojewédztwach (2004, w km/ha).
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Katowicach.

Zadne inne polskie wojewédztwo nie posiada tak gestej
sieci drogowej i kolejowej (Rys. 4). Obstuguja one zaréwno
ruch tranzytowy, jak i komunikacje wewnatrz Aglomeracji.

Rysunek 5. Udziat polskich portéw lotniczych w liczbie

pasazeréw odprawionych w Polsce w 2005 r.

Infrastruktura komunikacyjna regionu obejmuje gesta
sie¢ linii kolejowych, stanowigcych zasadniczy S$rodek Warszawa (62%)
dalekobieznego transportu towarowego. Bocznice kolejowe
zlokalizowane sa na obszarze wiekszosci komplekséw
przemystowych i logistycznych, zaréwno tych starszych, jak
i budowanych na przetomie XX/XXI wieku.

Krakéw (14%)

System komunikacyjny Aglomeracji uzupetnia

Miedzynarodowy Port Lotniczy Katowice w Pyrzowicach. Katowice

Jest to trzecie najwieksze lotnisko w Polsce pod wzgledem (9%)
liczby odprawianych pasazeréw. Zlokalizowane na pdétnocy

Aglomeracji, realizuje potaczenia z wieloma miastami

europejskimi  oraz zapewnia dostep do wainych na Gdarisk (6%)
skale Swiatowa centréw przesiadkowych we Frankfurcie

i w Londynie. Wroctaw (4%)

Dodatkowym atutem regionu jest bliskos¢ portéw
lotniczych w Krakowie (Balice) oraz w Ostrawie (Mosnov) -
w rezultacie region jako jedyny w Polsce obstugiwany jest
komunikacyjnie przez trzy miedzynarodowe lotniska. Porty ]
lotnicze w Pyrzowicach i Balicach odpowiadaja za obstuge Zréd'fo: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Lotnictwa
niemal 25% ruchu pasazerskiego w kraju (Rys. 5). Sywilnego.

Poznah (3%)
Inne (6%)
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Rysunek 6. Gestos¢ sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowej w wojewddztwach (2004, w km/100 km2).
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Tabela 4. Wybrane projekty modernizacji infrastruktury w Aglomeracji Gérnoslaskiej.

WARTOSC INWESTYCJI

MIASTO PROJEKT (KOSZTY KWALIFIKOWANE)
Katowice Budowa Drogowej Trasy Srednicowej w centrum miasta oraz 335 min PLN
przebudowa Ronda
Gliwice Modernizacja i rozbudowa systemu wodociggowego, budowa 66,4 min PLN

siedmiu pompowni oraz poprawa systemu kanalizacyjnego
Projekt sktada sie z dwdch elementéw: budowy nowej sieci
kanalizacyjnej w celu zwiekszenia ilosci przytaczen do oczyszczalni
Katowice $ciekdw i modernizacji istniejacej sieci kanalizacyjnej, zwtaszcza 50,5 min PLN
wzdtuz rzeki Rawy, a takze modernizacji istniejacej oczyszczalni
$ciekéw Gigablok Centrum (trzeci stopien oczyszczania)
Budowa systemu kanalizacji w dzielnicach nim nie objetych
i przebudowa obecnego systemu, zwiekszenie wykorzystania

Ruda Slaska X o ) he 45,9 mln PLN
nowej oczyszczalni Sciekéw Orzepowice, zamkniecie czterech
starych oczyszczalni
. Rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych z miasta Pyskowice
Pyskowice do Centralnej Oczyszczalni Sciekéw w Gliwicach 8.9 min PLN
taziska Gérne Rozbudowa kanalizacji w gminie 7,9 min PLN

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Katowicach, Ministerstwa Rozwoju Regionalnego.

Sieci wodociagowe, kanalizacyjne i gazowe w wojewddztwie
sq silnie rozwiniete, dzieki czemu wiekszos$¢ potencjalnych
terenéw inwestycyjnych jest uzbrojona lub szybko moze
zosta¢ wyposazona w infrastrukture techniczna. Mimo, iz
wojewoédztwo charakteryzuje sie najwieksza gestoscia
infrastruktury w Polsce (Rys. 6), miasta Aglomeracji
prowadza liczne projekty finansowane w znacznej mierze ze
srodkéw Unii Europejskiej, majace na celu modernizacje lub
rozbudowe istniejacych sieci (Tabela 4).
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M 3. Atrakcyjnosc inwestycyjna Aglomeracji Gérnoslaskiej

Dynamiczny rozwdj regionu stymulowany jest zaréwno przez
inwestycje firm od dawna zwiazanych z Aglomeracja, jak
i naptyw inwestoréw zagranicznych, doceniajacych potencjat
ludzki, rozwinieta infrastrukture komunikacyjna oraz gesto$¢
sieci uzbrojenia technicznego.

Szereg projektéw zrealizowanych w regionie w ciggu ostatnich
kilkunastu lat potwierdza atuty inwestycyjne Aglomeracji.
Charakterystyczne dla poczatku lat 90-tych przedsiewzigcia
prywatyzacyjne obecnie ustepujg miejsca inwestycjom
typu greenfield. Wyjatkiem od tej reguty byta prywatyzacja
hutnictwa w 2005 r. i pojawienie sie na Slasku jednego
z najwiekszych inwestoréw w Polsce: firmy Mittal Steel.
Obecnie w rekach panstwa w zdecydowanej wigkszosci wciaz
pozostaje gornictwo, ktérego prywatyzacja moze oznaczac
znaczny naptyw kapitatu zagranicznego do regionu.

Inwestycje zagraniczne stanowig motor napedowy s$laskiej
gospodarki, w tym jej gtéwnej specjalnosci — motoryzacji.
Branza samochodowa opiera sie w Aglomeracji na dwdch
filarach: zaktadach Fiata i General Motors. Nie mozna
jednak zapominac¢ o innych inwestorach, przede wszystkim
o poddostawcach wytwarzajacych podzespoty dla polskich
i zagranicznych producentéw pojazdéw  osobowych,
ciezarowych i autobuséw.

Produkcja maszyn i urzadzen wykorzystywanych zaréwno
w przemysle, jak i gospodarstwach domowych to kolejna
branza  szeroko reprezentowana przez inwestoréw
zagranicznych w regionie. Aglomeracja to takie miejsce
produkcji wyrobéw budowlanych: od cementu, przez
uszczelnienia i systemy ociepleniowe po szkto oraz
profile stalowe i pokrycia dachowe. W grupie inwestoréw
zagranicznych znaczace miejsce zajmuje takze przetwoérstwo
spozywcze, energetyka, logistyka i handel oraz ustugi
finansowe i ubezpieczeniowe czy telekomunikacyjne.

Duze znaczenie w przyciaganiu inwestycji zagranicznych
do regionu ma Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna
S.A. (KSSE S.A.), ktéra zostata powotana w 1996 r. w celu
wspierania proceséw restrukturyzacyjnych w regionie. KSSE
S.A. zarzadza terenami Strefy, wspétpracuje z samorzadami
lokalnymi w celu stworzenia atrakcyjnej oferty dla inwestoréw
oraz realizuje szereg innych dziatan wspierajacych projekty
inwestycyjne w regionie.

Strefa ma charakter rozproszony, obejmuje tereny w:
B Gliwicach i Zabrzu (Podstrefa Gliwicka),

B Jastrzebiu  Zdroju, Zorach, Rybniku,
Leszczynach, Pawtowicach, Godowie i
(Podstrefa Jastrzebsko-Zorska),

B Sosnowcu, Dabrowie Gérniczej, Siewierzu, Stawkowie,
Siemianowicach Slaskich oraz Czestochowie (Podstrefa
Sosnowiecko-Dabrowska)

B Tychach, Bieruniu i Katowicach (Podstrefa Tyska).

Czerwionce-
Bielsku-Biatej

Ogodtem KSSE zajmuje 1 153 ha, obejmujac ponad 35 réznych
obszaréw, co pozwala na przygotowanie bardzo szerokiej
oferty dla inwestoréw zainteresowanych terenami. W chwili
obecnej na terenie Strefy zlokalizowanych jest ponad 130
podmiotéw, z czego 80 prowadzi dziatalno$¢ produkcyjna.
Wartos¢ inwestycji osiagneta ok. 2 mld EUR a liczba
zatrudnionych wyniosta 21 tys. oséb.

Do gtéwnych atutéw przyciagajacych inwestoréw do Strefy
zaliczy¢ nalezy:

B jasne procedury zwigzane z zakupem gruntu oraz
uzyskaniem pozwolenia na dziatalnos¢ w Strefie,

B oferte uzbrojonych gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach,
B ulgi podatkowe dla inwestoréw.

Warto zwrdéci¢ uwage, ze grunty stanowiace oferte KSSE to
przede wszystkim tereny bedace w posiadaniu miast i gmin
regionu. W zwiazku z powyiszym inwestor, zdecydowany
na rozpoczecie dziatalnosci w Strefie, musi przystapic¢
do przetargu na zakup gruntéw i uzyska¢ pozwolenie na
dziatalnos¢ w Strefie. Procedury sa nieco czasochtonne,
jednak zostaty dopracowane w szczegdtach i nie stanowia
utrudnienia dla firm zainteresowanych inwestycjami.

Wiekszos¢ duzych przedsiewzie inwestycyjnych
(produkcyjnych i logistycznych) w regionie realizowana jest
na terenie KSSE. Do nich mozna zaliczy¢ m.in. projekty takich
firm, jak: GM Poland, Fiat, Brembo, Atlas, Duda, Saint-Gobain
czy Electrolux. Sukces pierwszych projektéw (m.in. GM Opel
w Gliwicach) przyciagnatkolejnych inwestoréw, tworzacjedno
z najwiekszych skupisk kapitatu zagranicznego w Polsce.

Polskie prawo dopuszcza mozliwos¢ rozciagniecia terenu stref
na dowolnie wybrane przez inwestora dziatki, o ile zamierza
on zainwestowa¢ min. 40 mln EUR lub zatrudni¢ 500 oséb.
Stwarza to duze mozliwosci rozwoju Strefy oraz lokalizacji
duzych projektéw inwestycyjnych takie poza dzisiejszym
zasiegiem jej oddziatywania.

W celu poszerzenia oferty Strefy podjeto inicjatywe wtaczenia
do KSSE powierzchni biurowych klasy A zlokalizowanych
w biurowcu Altus (7 tys. m2) oraz Chorzowska 50
(3 tys. m2) w Katowicach, co pozwoli firmom
zainteresowanym  tworzeniem  centréw  ustugowych
na skorzystanie z ulg podatkowych oferowanych przez
Strefe. W planach jest takze wiaczenie do Strefy terendw
w Czechowicach-Dziedzicach.



Tabela 5. Wybrani inwestorzy w Aglomeracji Gérnoslaskiej.

BRANZA

Han-

Budowlana,

Produkgja i przerébka

Logis-

Plastiki

Energetyka

Motoryzacja

del

Maszyny, urzadzenia

Spozywcza .

ceramika

metali

i chemikalia

tyka

i szkto

NAZWA INWESTORA

Vattenfall

Electricite de France
Internationale
General Motors

Fiat

Delphi Automotive Systems
Ispol-IMG Holdings

Lear Corporation
TRW Auto Holdings

Tenneco Global Holding
Brembo
Manuli Auto Polska

HUF
Johnson Controls

Mittal

Voigt & Schweitzer
Final

Martifer

Ugine & ALZ (Arcelor)
Voestalpine

DZIAtALNOSC W POLSCE

Vattenfall Poland - dawniej Gérnoslaski Zaktad Energetyczny,
jeden z dwdch gtéwnych dystrybutoréw energii elektrycznej na
terenie Aglomeracji

Elektrownia Rybnik

GM Gliwice: produkcja samochodéw Opla

Produkcja samochoddw Fiat

Produkcja cze$ci samochodowych (Magneti Marelli)

Produkcja czesci samochodowych (kolumny kierownicze

z elektrycznym wspomaganiem)

Isuzu Motors Polska - produkcja silnikéw wysokopreznych
Produkcja elementéw wyposazenia wnetrz oraz siedzen
samochodowych

Produkcja czesci samochodowych (systeméw kierowniczych

i hamulcowych)

Tenneco Automotive Polska - produkcja uktadéw wydechowych
oraz amortyzatoréw, centrum konstrukcyjne i osrodek badawczy
Brembo Poland - produkcja tarcz hamulcowych

Manuli Auto Polska i Manuli Hydraulics Polska - produkcja
systeméw hydraulicznych

HUF Polska - produkcja systemdw zabezpieczert samochodéw
Produkcja siedzer samochodowych

Mittal Steel Poland - wytwarzanie stali i produktéw hutniczych

Udziaty w Ocynkowni Pokdj

Produkcja profili aluminiowych dla budownictwa
Martifer Polska - produkcja czesci metalowych
Centrum serwisowe metali

Centrum serwisowe stali

Metro (Real, Praktiker, Media Markt), Makro Cash&Carry, Auchan, Carrefour, Casino, Tesco,
IKEA, OBI Heimwerkermarkt, Tengelmann (Plus), Germanos

Parkridge CE Developments, AlG/Lincoln, ProLogis, Mueller - Die lila Logistik, Raben, DHL,

Schenker

Electrolux
MWCR
Bitron
Saia-Burgess
Sest-Luve

Voest Alpine Technika
Gérnicza i Tunelowa

Pulverit
Hobas
Ergom, Ersi
Plastal
Danone

Unilever

SAB Miller

Knauf
Saint-Gobain Glass
Ekocem
Saint-Gobain Isover

Produkcja suszarek i pralek

Udziat z zaktadach produkujacych urzadzenia kasowe Elzab
Produkcja urzadzen sterowniczych do AGD

Produkcja elementéw sprzetu AGD

Produkcja urzadzen chtodniczych

Produkcja maszyn gérniczych

Produkgcja farb proszkowych

Produkcja rur plastikowych

Produkcja elementéw plastikowych dla motoryzacji i AGD
Produkcja elementéw plastikowych dla motoryzacji
Produkcja przetworéw mlecznych

Produkcja margaryny (Rama, Flora, Delma, Kasia) oraz
konfekcjonowanie herbaty (Lepton, Brooke Bond, Saga)
Produkcja piwa

Produkcja gipsowych tynkdw i wylewek

Produkcja szkta typu float

Produkcja cementu

Produkcja wetny mineralnej

myslimy
przestrzennie

MIEJSCOWOSC

Gliwice

Rybnik
Gliwice

Tychy, Sosnowiec

Tychy
Tychy
Tychy i Gliwice

Czechowice- Dziedzice,
Gliwice

Rybnik, Gliwice
Dabrowa Gdrnicza
Mystowice, Tychy

Gliwice

Tychy, Siemianowice Slaskie
Dabrowa Gérnicza,
Sosnowiec i Swietochtowice
Ruda Slaska

Dabrowa Gdrnicza

Gliwice

Bytom

Tychy

Sosnowiec, Gliwice,
Pyskowice, Chorzéw

Siewierz

Zabrze

Sosnowiec
Dabrowa Gérnicza
Gliwice

Tychy

Tychy

Dabrowa Gdrnicza
Sosnowiec
Gliwice

Bierun

Katowice

Tychy

Jaworzno
Dabrowa Gdrnicza
Dabrowa Gdrnicza
Gliwice



METROPOLIS

0SCI KOMERCY]NE

Tabela 5. cd. Wybrani inwestorzy w Aglomeracji Gérnoslaskiej.

BRANZA NAZWA INWESTORA

-8, Mentor Graphics
L Ontrack

- é Liberty Global
S Capgemini
< France Telecom
= Netia

Bankowos¢
i finanse

Oprogramowanie
Oprogramowanie

DZIAtALNOSC W POLSCE

Telekomunikacja, media (sie¢ telewizji kablowej UPC)

Ustugi outsourcingowe (IT)
Telekomunikacja
Telekomunikacja

ING, Citibank, Raiffeisen Bank, UniCredito, GE, Nordea, AIG, Deutsche Bank, Dresdner Bank

Tabela 6. Nowe projekty inwestycyjne w Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomiczne;.

NAZWA FIRMY

Miiller — Die lila Logistic
Polska

BEST Poland

NMC Polska

Joy Maszyny Gérnicze
STILPOL

UGINE & ALZ Polska

CONVERTRONIC

RODZA] DZIALALNOSCI

Na terenie o pow. ok. 10 ha firma bedzie prowadzi¢
dziatalnos$¢ polegajaca m.in. na prowadzeniu transportu
kolejowego, drogowego oraz ustug magazynowania

i przechowywania towaréw

Produkcja sprzetu gospodarstwa domowego

Wytwarzanie materiatéw izolacyjnych oraz tworzyw
sztucznych na potrzeby budownictwa

Produkcja maszyn i urzadzen dla sektora gérniczego

Produkcja sprzetu gospodarstwa domowego oraz
wyrobéw metalowych

Centrum produkcyjno-serwisowe metali nierdzewnych
na 6 ha dziatki

Produkcja urzadzen elektronicznych

LOKALIZACJA

Gliwice

Zabrze
Zabrze
Tychy

Zabrze

Siemianowice
Slaskie

Zabrze

MIEJSCOWOSC

Katowice
Katowice

Katowice

LICZBA ZATRUDNIONYCH
I NAKEADY INWESTYCYNE

82 osoby
docelowo 350 oséb
36 mln PLN

270 0s6b
34 mln PLN
40 oséb

30 mln PLN
120 oséb
17,5 mln PLN
152 osoby
16 mln PLN
85 osdb

10 mln EUR
80 osdéb

4 mln PLN



myslimy
przestrzennie

M 4. Oferta terenéw inwestycyjnych na terenie Aglomeracji

Ze wzgledu na odmienne wymagania inwestoréw
zainteresowanych podjeciem dziatalnosci na terenie
Aglomeracji Gérnoslaskiej oraz réznorodnos¢ oferowanych
terendw, analize przeprowadzono dla czterech grup
nieruchomosci:

B terendéw przeznaczonych pod inwestycje przemystowe
i logistyczne,

B terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,

B terendw przeznaczonych pod budynki biurowe i hotelowe,
B terendw z przeznaczeniem handlowym.

Dla poszczegélnych grup oceniono podaz, popyt oraz ceny.

B Tereny przeznaczone pod inwestycje przemystowe
i logistyke

Podaz

Aglomeracja Gornoslaska, dzieki bardzo dobrej sieci
komunikacyjnej, stata sie jednym z lideréw lokalizacji
inwestycji w Polsce i Europie. Najbardziej atrakcyjne
dziatki znajduja sie wzdtuz autostrady A4 oraz na terenie
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Warto zwrdcic
uwage na fakt, ze wiekszos¢ terendw o powierzchniach
przekraczajacych 50 ha znajduje sie w rekach samorzadéw
lokalnych badz Agencji Nieruchomosci Rolnych. Dziatki
w posiadaniu oséb prywatnych wymagaja w wiekszosci,
scalenia oraz doprowadzenia sieci kanalizacyjnej, wodociagu,
gazociagu, sieci elektrycznej oraz teletechnicznej. Gesta
sie¢ infrastruktury technicznej w regionie umozliwia jednak
szybkie uzbrojenie dowolnego terenu.

Ze wzgledu na charakterystyczny, policentryczny uktad
miast, cze$¢ terenéw przemystowych i logistycznych
zlokalizowanych jest przy trasach taczacych jedno miasto
z drugim, a nie na obszarach podmiejskich. Oferowane na
rynku tereny to przede wszystkim dziatki o powierzchni
5 000 - 15 000 m2, przy czym na obrzezach Aglomeracji
oraz przy gtéwnych trasach wylotowych regionu (takze
przy autostradzie A4) niejednokrotnie  przekraczaja
150 000 m2. Mimo wielu zrealizowanych inwestycji, miejsca
na kolejne nadal istniejg, nawet w miastach o tak zageszczonej
zabudowie jak Katowice czy Chorzéw.

Pewnym problemem jest obecnos¢ szkéd gérniczych,
ktére ograniczajg mozliwos¢ wykorzystania okreslonego
terenu pod inwestycje badz wymagaja od inwestora
dodatkowych naktadéw zwiazanych z zapobieganiem
przysztym  uszkodzeniom  budynku. Nalezy jednak
stwierdzi¢, iz szkody gérnicze wystepuja na ograniczonym
obszarze a ich oddziatywanie jest precyzyjnie okreslane
przez wyspecjalizowane instytucje panstwowe. Z drugiej
strony warto zauwazy¢, ze wspotczesne rozwigzania
techniczne pozwalaja na minimalizacje ryzyka zwiazanego
z inwestowaniem na terenie zdegradowanym przez
gérnictwo.

W regionie o tak duzych tradycjach industrialnych udziat
terenéw poprzemystowych w ogdlnej puli dostepnych
obszaréw inwestycyjnych jest znaczacy. Sa to zazwyczaj
dziatki bedace wtasnoscig bytych firm panstwowych
przechodzacych procesy restrukturyzacyjne i wyprzedajacych
majatek nieprodukcyjny. Czesto zabudowane obiektami
magazynowymi badz produkcyjnymi, nierzadko stanowia
cate kompleksy produkcyjne (najczesciej pochodzace z lat
60 - 80-tych XX wieku).

Popyt

Statym zainteresowaniem cieszg sie tereny zlokalizowane
w poblizu autostrady A4 (Gliwice) oraz trasy Warszawa
- Cieszyn (przede wszystkim okolice, Sosnowca, Tychdw,
Czechowic-Dziedzic). Inwestorzy daza do nabycia dziatek,
natomiast zainteresowanie dzierzawag jest niewielkie.
Wynika to przede wszystkim ze strategii przyjetych przez
przedsiebiorstwa inwestujace, a takze z przyczyn kosztowych
(w wiekszosci firm kupno dziatki traktowane jest jako
inwestycja, a nie jako koszt).

Coraz wiekszy popyt zgtaszany jest na lokalizacje nieopodal
projektowanej autostrady A1, a w szczegdlnosci przy
planowanym jej skrzyzowaniu z autostradg A4 oraz w poblizu
lotniska w Pyrzowicach. Poszukiwane sa przede wszystkim
dziatki o uregulowanym statusie prawnym, z obowigzujacym
aktualnym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego, zlokalizowane mozliwie blisko zjazdéw
z autostrady i widoczne bezposrednio z gtéwnej trasy.

W miare wzrostu popytu na atrakcyjnie zlokalizowane
dziatki, pojawia sie zwiekszone zainteresowanie terenami
poprzemystowymi, dotychczas niedocenianymi  przez
inwestoréw. Wtadze lokalne wspieraja projekty koncentrujace
sie na rewitalizacji budynkdw, ulic czy kwartatéw miejskich,
bowiem dziatania sektora prywatnego w tym zakresie
uzupetniaja polityke miast majaca na celu przywrdcenie
funkcji uzytkowych terenom zdegradowanym.

Ceny

Ceny nieruchomosci przeznaczonych pod dziatalnos¢
przemystowa i logistyke s dos¢ zréznicowane w zaleznosci
od lokalizacji. Dziatki potozone przy zjazdach z autostrady lub
drég szybkiego ruchu w Katowicach, Gliwicach czy Sosnowcu
osiagaja wartosci powyzej 200 PLN/m2, jednak mozliwe jest
nabycie bardzo atrakcyjnego terenu za ok. 100 PLN/mZ2.

Nizej wyceniane sg dziatki zlokalizowane w poblizu
wazniejszych tras komunikacyjnych, jednak nie stanowiacych
,0si transportowych” regionu (patrz mapa w Rozdz. 1), czyli
np. przy drodze Chorzéw - Bytom czy Zabrze - Gliwice.
W takich miejscach mozliwe jest pozyskanie terenu w cenie
nie przekraczajacej 50 PLN/m2. Uzbrojone dziatki znajdujace
sie w odlegtosci kilkuset metréw od autostrady, z dobrym
dojazdem, osiagaja wartos¢ ok. 50 - 100 PLN/m2.
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Tabela 7. Wybrane projekty logistyczne i przemystowe realizowane w chwili obecnej na terenie Aglomeracji Gérnoslaskiej.

INWESTOR

Grupa Kapitatowa MLP Budowa centrum logistycznego

OPIS INWESTYCJI

LOKALIZACJA

Tychy, tereny przy ul. Oswiecimskiej

Menard Doswell Budowa centrum logistycznego Czeladz

ProLogis Budowa centrum logistycznego, planowana powierzchnia magazynowa Chorzéw, tuz przy zjezdzie
g to ok. 150 tys. m2 7 autostrady A4

ProLogis Rozbudowa centrum logistycznego Bedzin

Firma zajmuje sie wytwarzaniem automatyki przemystowej, zamierza

Rockwell Automation

zatrudni¢ 500 oséb w nowym zaktadzie produkcyjnym, centrum

Katowice, tereny bytej bazy PKS

rozwoju oprogramowania i ustug biznesowych

Unilever (warto$¢ inwestycji: ok. 60 mln PLN)

B Tereny handlowe
Podaz

Podaz terendéw przeznaczonych pod wieksze obiekty handlowe
(powyzej 2 000 m2) jest silnie ograniczona bowiem najlepsze
lokalizacje (w poblizu osiedli mieszkaniowych badz przy trasach
taczacych miasta) zostaty juz pozyskane przez inwestoréw.

Efektem braku nieruchomosci przeznaczonych na cele
handlowe typu greenfield moga byc¢ projekty zwigzane
z rewitalizacja terenéw poprzemystowych, przede wszystkim
w centrach miast. Wtadze lokalne sg przychylne tego typu
przedsiewzieciom, rozwiazujg one bowiem istotny problem
terendéw zdegradowanych.

Aktualnie obserwujemy wzmozone zainteresowanie sieci
supermarketéw (np. Lidl, Plus, Biedronka) lokalizacjami
w miejscowosciach o liczbie ludnosci nieprzekraczajacej
50 tys. mieszkancéw. Opinie wtadz lokalnych o dziatalnosci
supermarketéw sg podzielone. W wiekszych miejscowosciach
zgody na budowe tego typu obiektéw nie sa wydawane
z powodu nadmiaru powierzchni handlowej (w niektérych
miastach przekracza ona $rednig europejska). W mniejszych
osSrodkach natomiast burmistrzowie widzag w handlu
z jednej strony szanse na zmniejszenie bezrobocia w gminie,
a z drugiej zagrozenia zwiazane z protestami lokalnych
kupcéw. Mimo tak skrajnych réznic w opiniach na temat
handlu wielkopowierzchniowego, liczba placéwek tego typu
WCiaz rosénie.

Popyt

Informacje o wejsciu do Polski sieci Aldi czy plany inwestycyjne
Tesco lub Auchan wywotuja poruszenie na rynku, jednak
w wiekszych miastach moina spodziewad sie przede
wszystkim dynamicznego rozwoju obiektéw o mniejszych
powierzchniach. Duze sieci handlowe znalazty swoje miejsce
na Slasku badz sa w trakcie realizacji swych projektéw
inwestycyjnych. W centrum zainteresowania znajduja sie
przede wszystkim mniejsze miasta Aglomeracji (ponizej
100 000 mieszkarncéw), nie nasycone nowoczesnym handlem
wielkopowierzchniowym.

Budowa nowego zaktadu konfekcjonowania herbaty

Katowice

Trwa obecnie ostra rywalizacja o najlepsze lokalizacje.
Poszukiwane sg dziatki lub istniejace obiekty o powierzchni
co najmniej 4 000 m2,

Na szczegdélng uwage zastuguje rosnaca liczba centréw
handlowych trzeciej generacji, taczacych funkcje handlowe,
rozrywkowe i kulturalne. Obok zakoriczonego juz projektu
Silesia City Center powstaja kolejne: gliwicki Focus Park
i Forum Gliwice oraz centrum handlowo-rozrywkowe
w Bytomiu.

Ceny

Najbardziej atrakcyjne tereny zlokalizowane w centrach
miast lub przy duzych osiedlach mieszkaniowych moga
osiggac wartos¢ powyzej 200 PLN/mZ2. Inwestorzy doceniaja
takze grunty potozone przy trasach przelotowych, np.
Zabrze - Gliwice, Rybnik - Gliwice itd., gdzie ceny terenéw
wahaja sie w okolicach 100 PLN/m2. Wynika to z faktu,
ze lokalizacje takie dajg dostep do wiekszych rynkéw
zbytu, obejmujacych dwa lub wiecej miasta. Oferowane
sg takze dziatki przy gtéwnych trasach komunikacyjnych
w cenie ok. 450 PLN/mZ2, jednak cze$¢ z nich od dtuiszego
czasu nie znajduje nabywcéw. Warto zauwazy¢, ze
w mniej dynamicznie rozwijajacych sie miejscowosciach
regionu, takich jak Czeladz czy Bytom, ceny nieruchomosci
przeznaczonych na cele handlowe nie rosng zbyt szybko -
w chwili obecnej niektére dziatki przeznaczone pod te
funkcje mozna naby¢ nawet po ok. 50 PLN/mZ2.

B Tereny mieszkaniowe
Podaz

Przecietne powierzchnie terenéw oferowanych pod
budownictwo mieszkaniowe to okoto 20 000 - 50 000 m2.
Zlokalizowane sa przewainie w okolicach laséw, parkdw,
zbiornikéw wodnych lub gtéwnych drég. W pewnych
przypadkach grunty wymagaja doprowadzenia sieci
wodnokanalizacyjnej, jednak wtadze niektérych miast,
zainteresowane rozwojem budownictwa mieszkaniowego,
wspierajg deweloperéw w procesie uzbrojenia terenu.



Tabela 8. Wybrane projekty rewitalizacyjne na Slasku.

NAZWA OBIEKTU LOKALIZACJA

Silesia City Center - centrum

ZREWITALIZOWANY OBIEKT

Kopalnia Wegla Kamiennego

myslimy
przestrzennie

SZACOWANA
WARTOSC
INWESTYCJI (EUR)

ZAAWANSOWANIE
PRAC

zakoriczony pierwszy

handlowo-rozrywkowe Katowice “Kleofas” 200 min etap

Focus Park - cer\tr'um handlowo- Gliwice Huta Gliwice 100 mln w trakcie budowy

rozrywkowe Gliwice

Forum Gliwice - centrum Gliwice Gllwlckle Zaktady Materiatéw 75 min w trakcie budowy

handlowo-rozrywkowe Ogniotrwatych

Nowe Gliwice - centrum Gliwice !l(oRalpla”Wegla Kamiennego 15 min w trakcie budowy

biznesowo-naukowe Gliwice

Squash Ball Club - centrum o Gliwickie Zaktady Urzadzen .

sportowe, w tym hale do gry Gliwice . b.d. oddane do uzytku
Technicznych

squasha

Park Przemystowy Euro-Centrum  Katowice Zaktady Aparatury Chemicznej “Wimach” 13,5 mln w trakcie budowy

Stary Browar - centrum biurowe  Katowice Browar w Katowicach-Szopienicach b.d. oddane do uzytku

Muzeum Slaskie Katowice Kopalnia Wegla Kamiennego b.d. w trakcie budowy

“Katowice”

W  ostatnim okresie obserwujemy wzrost liczby
dziatek mieszkaniowych oferowanych deweloperom.
Istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowych projektéw nawet
w centrach miast - przyktadem sa Katowice i Gliwice, gdzie
w strefie srédmiejskiej znalez¢ mozina doskonate tereny
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe. Obszary te
przewaznie posiadajg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, sa takie wyposazone w niezbedne
uzbrojenie techniczne. W takich lokalizacjach inwestorzy
realizuja zazwyczaj budynki wielorodzinne.

Moina oczekiwa¢ zwiekszenia podazy dziatek dla
deweloperéw ze wzgledu na postepujace prace nad
uchwaleniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Popyt

Rosnie popyt na dziatki przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe, w szczegdlnosci w dwdch najprezniej
rozwijajacych sie miastach: Katowicach (zwtaszcza ich
potudniowej czesci oraz w okolicach Wojewddzkiego Parku
Kultury i Wypoczynku) oraz Gliwicach. Wszystko wskazuje
na to, ze w ciaggu najblizszych lat podaz mieszkan, a co za
tym idzie liczba transakcji kupna dziatek budowlanych
bedzie wzrastac¢ w szybkim tempie.

Pojawia sie takze zainteresowanie starymi, zniszczonymi
fabrykami, ktére mozna dostosowac do celéw mieszkalnych.
Wykorzystanie tradycyjnej architektury poprzemystowej
pozwala na odzyskanie nowych przestrzeni w centralnych
strefach miast Aglomeracji.

Dlainwestoréw najwazniejsze cechy, jakie powinien spetniac
grunt pod zabudowe mieszkaniowa to:

W uregulowany status prawny,
B uchwalony  miejscowy

plan  zagospodarowania

przestrzennego lub wydana decyzja o warunkach
zabudowy,

B niewielka odlegtos¢ i czas dojazdu do centrum
miasta zaréwno $rodkami transportu  prywatnego,

jak i publicznego,
B bliskos¢ terendw zielonych.

Obecnie deweloperzy realizujg w regionie szereg projektéw,
taczacych w sobie zabudowe wolnostojaca, szeregowa oraz
B wielorodzinna. Do najwiekszych inwestycji naleza:

B Debowe Tarasy realizowane przez firme Tri Granit,
Osiedle Bazantéw budowane przez dewelopera Millenium
Inwestycje,

B Osiedle Zagajnik realizowane przez przedsigbiorstwo
MK Inwestycje.

W najblizszym czasie duzg inwestycje rozpocznie Nestin
Polska. W odlegtosci 7 minut od centrum Katowic powstanie
ekskluzywne, zamkniete osiedle domdéw wolnostojacych
i szeregowych.

Ceny

Tereny mieszkaniowe przeznaczone dla deweloperdw,
zlokalizowane w potudniowych oraz zachodnich dzielnicach
Katowic w poblizu terendw zielonych wyceniane sg na
poziomie ok. 100 PLN/mZ2. Popyt na dziatki mieszkaniowe
jest stosunkowo duzy takie w Mystowicach, Tychach,
Mikotowie, w potudniowych dzielnicach Rudy Slaskiej
oraz przede wszystkim w Gliwicach. Koszt zakupu dziatki
w tych miejscowosciach to kwota ok. 50 - 80 PLN/m2.
Wartos¢ terenu wzrasta w zaleznosci od sasiedztwa oraz
czynnikéw omodwionych powyzej. Najmniej atrakcyjne
tereny charakteryzuja sie utrudnionym dojazdem
oraz niekorzystnym potozeniem w poblizu terendw
przemystowych. Ich wartoé¢ nie przekracza 50 PLN/mZ2.
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Nalezy takze zwrdci¢ uwage na fakt, ze wartosc¢ dziatki
wzrasta w momencie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, zezwalajacego na
zabudowe mieszkaniowa. W wybranych przypadkach ceny
takich terenéw moga przekroczy¢ 100 PLN/mZ2.

W najblizszych latach nie spodziewamy sie drastycznych
skokéw cen dziatek budowlanych. Sredni wzrost cen nie
powinien przekroczy¢ 10% w skali roku. Nalezy jednak
wzig¢ pod uwage fakt, ze najlepiej zlokalizowane dziatki
w centrach miast moga drozec¢ w tempie nawet 40 do 200%
rocznie.

B Tereny pod budynki biurowe i hotelowe
Podaz

Podaz dziatek inwestycyjnych z przeznaczeniem pod budynki
biurowe oraz hotele jest stosunkowo duza. Tereny te sa
w wiekszosci bardzo dobrze skomunikowane, zlokalizowane
w centrach miast, co pozwala na bezproblemowy dojazd.
Sa to przede wszystkim dziatki o powierzchni pomiedzy 2 000
a 8 000 m2. W przypadku powierzchni hotelowych idealne
lokalizacje to okolice dworcéw PKP w wiekszych miastach
Aglomeracji oraz bezposrednie sasiedztwo gtdwnych osi
transportowych regionu. Widoczne jest powiekszenie oferty
terenéw zlokalizowanych w poblizu lotniska w Pyrzowicach,
ma to zwiazek z dynamicznie rosnacg liczbg odprawianych
pasazeréw.

Popyt

Na terenie Aglomeracji istnieje niedobdr powierzchni
biurowych wszystkich klas, w szczegélnosci pozwalajacych na
dowolng aranzacje dostepnej przestrzeni (powierzchnie typu
openspace).Podobna sytuacjawystepuje narynku hotelarskim
w zakresie wszystkich kategorii. Mimo, iz obecnie dwie duze
inwestycje hotelowe s3 na etapie realizacji (hotel Diament
oraz remont hotelu Senator), a przynajmniej dwie kolejne
w fazie planowania (hotelsieci Radisson SAS oraz Hotel System
Grupy Kapitatowej Salwator), z uwagi na dynamiczny rozwgj
gospodarczy regionu, obiekty te prawdopodobnie nie beda
w petni zaspokajac zapotrzebowania na miejsca noclegowe.

Dlatego tez w ostatnim okresie mozna obserwowac silny
trend wzrostowy popytu na tereny przeznaczone pod tego
typu inwestycje. Poszukiwane sa przede wszystkim dziatki
w dobrych lokalizacjach (gtéwnie na terenie Katowic -
w centrum oraz przy trasach wylotowych), a podstawowym
warunkiem stawianym przez inwestora jest ich dobra
dostepnos¢ komunikacyjna.

W przypadku powierzchni biurowej rosnie zapotrzebowanie
na obiekty przekraczajace 10 000 m2 powierzchni. Nasycenie
Krakowa i Wroctawia inwestycjami z branzy BPO (Business
Process Offshoring) powoduije, ze Aglomeracja Gérnoslaska
staje sie optymalnym miejscem w skali catej Europy
Srodkowo-Wschodniej do realizacji tego typu projektéw.
Inwestorzy poszukujg wysokiej klasy, duzych powierzchni
biurowych z zapleczem ustugowym oraz odpowiednia liczba
miejsc parkingowych.

Planowane inwestycje w obiekty biurowe stanowiag odpowiedz
inwestoréw na zgtaszane przez firmy zapotrzebowanie.
Najwiekszy projekt zaktada realizacje w centrum Katowic
obiektu wielofunkcyjnego (z duza czescia mieszkalna)
o tacznej pow. ponad 90 000 m2. Obecnie na etapie
planowania jest przynajmniej 5 duzych obiektéw biurowych
klasy A i B, potozonych w centrum Katowic lub jego najblizszej
okolicy.

Ceny

Najwyzszg wartos¢, co nie jest zaskakujace, osiagaja tereny
zlokalizowane w centrum Katowic, Gliwic, Zabrza oraz innych
wiekszych miast Aglomeracji. Cena 1 m2 moze przekroczy¢
tu 500 PLN. Kwoty oczekiwane za podobne nieruchomosci
w  mniejszych  miejscowosciach spadajg  drastycznie
z powodu matej atrakcyjnosci i nie przekraczaja 150 PLN/m2.
Potencjalnie atrakcyjne miejsca dla lokalizacji powierzchni
biurowych oraz hoteli to takze trasy taczace takie miasta
jak Chorzéw i Katowice, Katowice i Sosnowiec itd. W takich
lokalizacjach cena osiaga warto$¢ 100 - 400 PLN/mZ,



myslimy
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B Metropolis Nieruchomosci Komercyjne

JesteSmy zespotem doradcéw zapewniajacym naszym Klientom profesjonalne wsparcie we wszystkich obszarach zwigzanych
z posrednictwem i inwestowaniem w nieruchomosci komercyjne na Gérnym Slasku. Nasze doswiadczenie oraz prowadzone
przez nas analizy dostarczajg niezbednej wiedzy potrzebnej do podejmowania strategicznych decyzji w zakresie polityki
inwestycyjne;j.

Wspieramy naszych Klientéw w kazdym obszarze zwigzanym z posrednictwem i inwestowaniem w najbardziej zurbanizowanej
i uprzemystowionej aglomeracji w Polsce.

Nasz zakres ustug:

B Specjalizujemy sie w doradztwie dla inwestoréw zainteresowanych kupnem nieruchomosci przynoszacych stabilny dochéd
lub majacych potencjat do generowania zyskdw.

B Wtiascicielom nieruchomosci jesteSmy w stanie zaoferowac doradztwo w zakresie optymalnych rozwiazan dla danego
obiektu, tak aby zmaksymalizowac przychody we wskazanym okresie.

B Poszukujgcym nieruchomosci oferujemy powierzchnie biurowe, magazyny, powierzchnie produkcyjne, handlowe i dziatki
inwestycyjne. Nasi specjalisci wyszukuja takze obiekty i tereny dla klientéw sieciowych.

B Deweloperom oferujemy specjalistyczne rozwigzania majace na celu dokonanie wyboru najlepszej lokalizacji dla inwestycji
mieszkaniowych, logistycznych, biurowych i przemystowych.

B Jako specjalisci od Slaska rozumiemy ten region i dlatego jesteémy w stanie zaproponowac samorzadom lokalnym rozwigzania
dotyczace zagospodarowania obszaréw wymagajacych rewitalizacji.

Aby uzyskac dodatkowe informacje o naszej dziatalnosci, zapraszamy do odwiedzin w serwisie www.metropolis.pl.

Kontakt:

Metropolis Nieruchomosci Komercyjne
ul. Francuska 35

40-027 Katowice, Poland

tel.: +48 32 206 46 46

fax: +48 32 25523 70

e-mail: biuro@metropolis.pl



