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METROPOLIS w Aglomeracji Gornoslaskiej 2007

NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE

Szanowni Panstwo,

Niniejszym przedstawiamy Panstwu aktualny raport na temat rynku nieruchomosci na terenie
Aglomeracji Gornoslaskiej. Opracowanie to ma za zadanie przyblizy¢ zainteresowanym poszczegolne
segmenty Slaskiego rynku obiektow oraz terendéw biurowych, mieszkaniowych, logistycznych

i handlowych.

Ostatnie kilkanascie miesiecy w sposob zasadniczy zmienito sytuacje rynkowa. Pojawito sie wiele
nowych, duzych projektow i inwestoréw dotychczas koncentrujgcych swoja dziatalno$¢ na innych
polskich miastach. Podaz nie nadgza za popytem. Gwattowny wzrost cen, do niedawna typowy dla
Warszawy, Krakowa czy Wroctawia jest odczuwalny teraz zarbwno w Katowicach, jak i pozostatych
miastach Aglomeracji. Ceny na poziomie 1 500 zt za 1 m? dziatki przeznaczonej pod zabudowe
biurowo-ustugowa czy 1 000 zt za 1 m? terenu mieszkaniowego w centrum miasta, nie sa juz

ewenementem.

Nakfady na poprawe infrastruktury (w szczegélnosci drogowej) poczynione w ostatnich latach
powoduja, Ze Katowice i Aglomeracja stajg sie jednym z najlepiej skomunikowanych regionéw
Polski, a potencjat prawie 3 miliondw mieszkancéw powoduje, ze lawinowo rosnie liczba nowych

inwestycji komercyjnych i mieszkaniowych.

Opracowanie to z pewnoscCig nie wyczerpuje tematu, jednak chcemy aby stanowito rodzaj
wprowadzenia, przyblizajgcego rynek Slaski potencjalnym inwestorom. Zainteresowanych bardziej
szczegbtowymi analizami zapraszamy do zapoznania sie z raportami Metropolis Nieruchomosci

Komercyjne dotyczacymi wybranych segmentdw $Slaskiego rynku nieruchomosci.

Zapraszamy do lektury.

Z powazaniem

ozl )

Marek Wollnik
Partner Zarzadzajacy

Metropolis Nieruchomosci Komercyjne
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Aglomeracja Gornoslaska to najwiekszy zurbanizowany obszar w Europie Srodkowo-

Wschodniej.

Tworzony przez 24 sredniej wielko$ci miasta oraz kilka mniejszych osrodkow, zamieszkiwany jest

przez 2,7 miliona mieszkancow, co plasuje go na 9 miejscu w Europie.
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Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Potozenie regionu w potudniowej czesci Polski, w poblizu granicy z Czechami i Stowadjg, jak
rowniez jego doskonate skomunikowanie drogowe, kolejowe i lotnicze to zasadnicze atuty
Aglomeradji. Dzieki temu region jest jednym z lideréw w zakresie naptywu bezposrednich inwestycji

zagranicznych.

GEOWNE MIASTA AGLOMERACJI GORNOSLASKIE)
LICZBA MIESZKANCOW MIASTA
2 miasta z liczbg mieszkancéw powyzej 200 000 Katowice, Sosnowiec

Bytom, Chorzéw, Dabrowa Goérnicza, Gliwice, Ruda

7 miast z liczba ludnosci migdzy 100 000 i 200 000 $laska, Tychy, Zabrze

Bedzin, Jaworzno, Mystowice,
7 miast z liczba mieszkancéw miedzy 50 000 i 100 000 Piekary Slaskie, Tarnowskie Gory, Siemianowice Slaskie,
Swietochtowice

Czeladz, Knuréw, taziska Goérne, Mikotdéw, Pyskowice,

8 miast z liczba ludnosci ponizej 50 000 Radzionkéw, Stawkéw, Wojkowice

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Katowicach.
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Przez Aglomeracje przebiegaja dwa paneuropejskie korytarze transportowe: wschod-zachod

(Calais-Charkow, w Polsce Zgorzelec-Medyka) oraz potnoc-potudnie (Rovaniemi-Ateny, na terenie

Polski Gdansk-Gorzyczki), krzyzujac sie w jej zachodniej czesci.

Skomunikowanie lotnicze zapewnione jest dzieki dwdm lotniskom: MPL ,Katowice” w Pyrzowicach

(www.gtl.com.pl) oraz MPL im. Jana Pawta Il pod Krakowem (www.lotnisko-balice.pl).

Dzieki aktywnosci tanich linii lotniczych Wizzair, Ryanair i Skyeurope oraz regularnym przewoznikom,

Zapewnione sg bezposrednie potaczenia z wiekszymi europejskimi miastami (Londynem, Berlinem,

Paryzem, Rzymem, Brukselg, Monachium czy Sztokholmem). Lotniska te obstugujg niemal 25%

pasazerskiego ruchu lotniczego w Polsce.
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Zrédto: Opracowanie wiasne.
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0 potencjale gospodarczym regionu decyduje dostepnosc i zasoby doskonale wykwalifikowanej
sity roboczej. Studiuje tu niemal 200 tys. 0s6b, gtéwnie na kierunkach ekonomicznych (50 tys.
studentow), humanistycznych (35 tys. 0séb) oraz inzynieryjnych i Scistych (odpowiednio 12 i 7 tys.
studentow). Stosunkowo wysoka jakos¢ ksztatcenia przy wynagrodzeniach wynoszacych w regionie
Srednio 605 EUR brutto, lokalizowanie w regionie dziatalno$ci produkcyjnej oraz ustugowej (gtownie

centréw ustug) przynosi ewidentne korzysci inwestorom.

PODSTAWOWE DANE O GOSPODARCE AGLOMERACJI GORNOSLASKIE)

AGLOMERACJA
GORNOSLASKA HOLR
Liczba mieszkancow 2 700 000 38 000 000
Powierzchnia 1 600 km? 313 000 km?
Przecietne wynagrodzenie w sektorze 605 EUR 575 EUR
prywatnym
PKB per capita 7 300 EUR 6 045 EUR
Stopa bezrobocia 12,8% 14,9%
Wazrost produkgji sprzedanej przemystu 17% 15%
Dochéd rozporzadzalny/osobe 200 EUR 190 EUR
PODSTAWOWE DANE O GOSPODARCE POLSKI
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Katowicach.
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AKANT 2006

Silesia Atrium, KATOWICE
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Podaz powierzchni biurowych klasy A, B+ i B w Katowicach ksztattuje sie¢ na poziomie
150 000 m?, z €zego w obrebie centralnej strefy miasta zlokalizowano 60% powierzchni. Atrakcyjna
lokalizacja dla budynkéw biurowych sa takze bardzo dobrze skomunikowane tereny w poblizu

skrzyzowania autostrady A4 i DK 86 (Warszawa-granica polsko-czeska).

Powierzchnie typu A to nowoczesne budynki wybudowane w ostatnich kilku latach, zajmowane
gtownie przez prestizowych najemcow-oddziaty zagranicznych przedsiebiorstw, firmy
konsultingowe itd. Powierzchnie typu B+ i B to przede wszystkim gruntownie zmodernizowane
starsze obiekty. Istnieje takze powazny zasOb powierzchni biurowych klasy C (ok. 50 000 m?),
czyli budynkéw kilkudziesiecio- lub kilkunastoletnich, ktérych wiasciciele nie zdecydowali sie

na podniesienie standardu.

Rok 2006 charakteryzowat sie znacznym ruchem na rynku powierzchni biurowych. Poziom

pustostanow w obiektach klasy A obnizyt si¢ do rekordowego poziomu 2,5%, klasy B do 16%.

Zapotrzebowanie na powierzchnie biurowe zgtaszane przez inwestoréw zwigzane jest ze wzrostem
zainteresowania Slaskiem jako miejscem lokowania inwestycji o charakterze ustugowym. Duza
dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw przy wyczerpujacych sie zasobach innych miast
Europy Srodkowo-Wschodniej jak i innych miast Polski (Wroctaw, Poznan, Krakdw) sprawia, ze Slask
jest w chwili obecnej optymalnym miejscem na lokowanie centréw obstugi klientow, osrodkow

badawczo-rozwojowych oraz zaplecza finansowo-ksiegowego.

Altus, KATOWICE Chorzowska 50, KATOWICE
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Ceny ofertowe powierzchni biurowej klasy A ksztattuja sie na poziomie ok. 19 EUR/m? + media.
Istnieje mozliwos¢ negocjacji cen, w zaleznosci od powierzchni najmu, czasu trwania umowy
(preferowane s3 umowy na czas okreslony — min. 3-letnie) oraz prestizu i pozycji rynkowej najemcy.
Wynajmujacy oferuja szereg dodatkowych ustug, m.in. opcje dostosowania powierzchni do potrzeb

najemcy czy zaplecze konferencyjne, jednak zazwyczaj podlegaja one dodatkowym optatom.

Powierzchnie biurowe klasy B udostepniane s3 w cenie ok. 10-12 EUR/m? + media. Stosowana zasada
,czesci wspolnych” skutkuje jednak doliczeniem dodatkowych optat na poziomie 20-30% ceny
wyjsciowej. Czynsz w wigkszosci przypadkdw nie podlega negocjacji. Stosowane sg umowy na czas

okreslony oraz bezterminowe.

POWIERZCHNIA BIUROWA (m?) /1000 MIESZKANCOW (2006)
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych rynkowych.

POWIERZCHNIE BIUROWE W KATOWICACH (2006)
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Zrédto: Opracowanie na podstawie danych wtasnych.
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Inwestorzy zareagowali na pozytywne sygnaty ptynace z rynku. W chwili obecnej planowana
jest budowa kilkudziesieciu tysiecy m? powierzchni biurowej, ktora bedzie udostepniana

sukcesywnie do konca 2010 r.
W naszej ocenie planowane aktualnie inwestycje nie zaspokoja w petni zgltaszanego popytu.
Wynika to przede wszystkim z nastepujacych czynnikow:

wieloletnich opdznien w zakresie podazy powierzchni biurowej w regionie: przez kilka lat gros

krajowych inwestycji w zakresie powierzchni biurowej koncentrowat sie w Warszawie,

wzrostu aspiracji lokalnych firm w miare wzrostu ich mozliwosci finansowych i planéw poprawienia

warunkow lokalowych,
rosnacej popularnosci regionu jako miejsca lokalizagji inwestydji typu Shared Services Centers,
realizacji inwestycji w trybie ,build-to-suit”, w zwigzku z czym znaczna czes¢ nowych powierzchni

ma juz swoich dtugookresowych najemcow.

Ceny powierzchni biurowych w Katowicach najprawdopodobniej nie ulegng realnie zmianom,

osiggnety bowiem Sredni poziom krajowy. Rynek regulowany jest dtugookresowymi umowami

najmu, stad wahania cen sg stosunkowo niewielkie.
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Slgskie Centrum Logistyczne, SOSNOWIEC

Podaz nowoczesnej powierzchni logistycznej na terenie Aglomeracji Gornoslaskiej ksztattuje
sie na poziomie 400 tys. m?. Najbardziej cenione przez deweloperow logistycznych lokalizacje
to tereny potozone przy gtéwnych trasach komunikacyjnych regionu: autostradzie A4, DK 86 (miedzy
Warszawa a centrum Aglomeracji) oraz w poblizu planowanego przebiegu autostrady A1. W okolicy
Gliwic juz w 2010 roku powstanie skrzyzowanie autostrad A4 i A1, co znacznie usprawni

transport drogowy w kierunku potudniowych sasiadéw Polski.

Warto zwroci¢ uwage, ze ze wzgledu na specyficzng strukture regionu, centra logistyczne
niejednokrotnie lokalizowane sg miedzy jednym miastem a drugim, co sprawia, Ze obstuguja

zaréwno rynek wewnetrzny Aglomeragji jak i podmioty zlokalizowane poza nim.
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Dostepne obiekty to nowoczesne powierzchnie wysokiej klasy, w przewazajacej mierze budowane
w systemie ,build-to-suit”. Deweloperzy obecni na rynku to zarowno miedzynarodowe firmy typu
AlG/Lincoln, ProLogis czy jeden z najnowszych graczy - Panattoni, jak i lokalne podmioty, w tym. m.in.

firmy spedycyjne poszerzajace zakres oferowanych klientom ustug.

Popyt na powierzchnie magazynowe wynika bezposrednio z potencjatu rynku lokalnego
oraz rozwoju sieci handlowych: ceramika i chemia budowlana oraz produkty spozywcze zajmujg

spora czes¢ powierzchni magazynowych na Slasku.

Jednak zasadnicze znaczenie w rozwoju logistyki na Slagsku ma przede wszystkim dziatalno$¢
zagranicznych firm produkcyjnych z branzy motoryzacyjnej, metalowej czy maszynowej (region
przoduje w tych branzach dzieki inwestycjom zagranicznym firm takich jako GM Opel, Fiat, ISUZU,
Delphi, TRW, Brembo, Tenneco Automotive itd.). Rozwdj centrow logistycznych zlokalizowanych
na potudnie od Aglomeracji jest bezposrednio skorelowany z naptywem inwestycji w ww. branzach

do Czech i Stowadji.

Ze wzgledu na doskonate skomunikowanie regionu, staje sie on zapleczem logistycznym
na skale Europy Srodkowo-Wschodniej. Dlatego mozna oczekiwaé wysokiego zapotrzebowania

na powierzchnie magazynowe.

Slgskie Centrum Logistyczne, SOSNOWIEC
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Ceny najmu powierzchni magazynowych utrzymuja si¢ na stosunkowo stabilnym poziomie
ze wzgledu na preferowany przez inwestorow tryb realizadji przedsiewzie¢ czyli niewielka liczbe
projektow o charakterze spekulacyjnym. Wahaja sie one w przedziale 3-4,5 EUR/m? miesiecznie +

optaty eksploatacyjne na poziomie 1-1,5 EUR/m>.

Zroznicowanie cen wynika przede wszystkim z zakresu oferowanych przez operatoréw
magazynowych ustug: od udostepnienia samej powierzchni skfadowania do petnej obstugi

magazynowej i spedycyjnej.

Zapotrzebowanie na powierzchnie magazynowe bedzie rosng¢ w miare wzrostu poziomu
inwesty¢ji zagranicznych w sektory produkcyjne oraz wzrostu mozliwosci konsumpcyjnych
mieszkancéw regionu. Warto takze zwrdci¢ uwage, iz w momencie ukonczenia budowy autostrady
A4 i A1 region moze sta¢ sie zapleczem magazynowym Europy Srodkowej. Dlatego tez mozna
oczekiwa¢ nowych projektow realizowanych zar6wno przez miedzynarodowych graczy (w tym

rozbudowy istniejacych centrow), jak i lokalne firmy.

POWIERZCHNIA LOGISTYCZNA (m?2) /1000 MIESZKANCOW (2005)
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych rynkowych.
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W miare rozwoju rynku pojawiac sie bedzie takze miejsce dla inwestorow zainteresowanych
budowa hal produkcyjnych pod potrzeby konkretnych najemcéw. Dotychczasowa polityka
polskich i zagranicznych inwestoréw przemystowych kiadta nacisk na wiasnos$¢ nieruchomosci
produkcyjnej, jednak w gronie tych drugich coraz czesciej pozadana jest opcja dtugookresowego
najmu obiektu wykorzystywanego do prowadzenia zasadniczej dziatalnosci. Przy niedoborze
nowoczesnych powierzchni produkcyjnych Sredniej wielkosci (1 500 - 4 000 m? powierzchni

produkcyjnej), tworzy to duze mozliwosci w zakresie inwestycji w tzw. parki produkcyjne.

Autostrada A4, KATOWICE



METROPOLIS w Aglomeracji Gornoslaskiej 2007

NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE

Silesia City Center, KATOWICE
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Podaz powierzchni handlowych w duzych centrach handlowo-rozrywkowych na terenie Aglomeragji
Gornoslaskiej ksztattuje sie na poziomie 900 tys. m?. Wiekszos¢ obiektow zlokalizowanych jest przy
gtownych trasach faczacych poszczeg6line miasta regionu, co pozwala na powiekszenie grupy
potencjalnych klientéw. W ostatnim okresie mozna obserwowac takze inwestycje prowadzone
W centrach miast, wpisane w tkanke miejska np. Silesia City Center w Katowicach (TriGranit), Park
KosSciuszki w Bytomiu (Braaten+Pedersen plus Partners), Forum (Quinlan Private Golub i Borgestad)
i Focus w Gliwicach (Parkridge CE Retail) czy Plaza w Sosnowcu (Plaza Centers Poland). Wynika
to z aktualnego trendu obserwowanego w Polsce: coraz czeSciej inwestorzy lokalizuja nowe

projekty w miastach nie przekraczajacych 200 tys. mieszkancow.

Ze wzgledu na gestosC zabudowy, nowe inwestycje realizowane sa na terenach uprzednio

zajmowanych przez przemyst, niejednokrotnie doskonale zlokalizowanych.

Liczba istniejacych obiektow moze wskazywac na zapetnienie rynku, jednak wskaznik pow.
handlowe] przypadajacej na 1 000 mieszkancéw wskazuje na istniejagcy duzy potencjat

rozZwojowy.

POWIERZCHNIA HANDLOWA (m?) /1000 MIESZKANCOW (2005)
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych rynkowych.
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Najbardziej popularne marki posiadaja swoje sklepy w kilku lokalizacjach na terenie regionu.
Silesia City Center w Katowicach oraz Forum w Gliwicach (otwarcie planowane jest na 2Q 2007 r)
pozycjonuja sie jako obiekty ekskluzywne, skierowane do bardziej wymagajacych klientdw. Mozna
uwazac, ze jako jedyne majq regionalng skale oddziatywania. Marki takie, jak Zara czy Bershka
pojawity sie na Slasku wraz z otwarciem pierwszego z wyzej wymienionych centréw, wiele innych
WCcigz nie zdecydowato sie na uruchomienie dziatalnosci na terenie Aglomeragji (Galeria Centrum,

GAP Lonsdale, Victoria's Secret, NafNaf, Selected, Forget-me-not).

Biorac pod uwage fakt, Ze 68% Slazakéw wskazuje odwiedzanie centréw handlowych jako
ulubiony sposéb spedzania wolnego czasu i weekendow a dochody rozporzadzalne przekraczaja
tu Srednig krajowa, w naszej ocenie region jest bardzo atrakcyjnym miejscem do lokowania
nowych obiektéw handlowych, w szczeg6lnosci z rozbudowang funkcja rozrywkowa.
Wraz z ekspansjg sieci handlowych poszerzajacych swoj rynek, wzrosnie zapotrzebowanie

najemcow na atrakcyjne lokalizacje.

Centrum Handlowe 3 Stawy, KATOWICE
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Wysoki popyt na powierzchnie handlowe przetozyt sie na poziom cen, ktdére w najbardziej
ekskluzywnych centrach osiagnety poziom 35-40 EUR/m? miesiecznie (+ optaty eksploatacyjne
na poziomie 5-8 EUR/mM?). W mniejszych miastach ceny wahaja sie w granicach 30-35 EUR/m? + 5-6

EUR/m? optat eksploatacyjnych. Oddanie nowych projektéw nie wptywa znaczaco na poziom cen.

Najnowsze inwestycje realizowane w regionie rozwijaja obok handlu takze funkcje rozrywkowe,
uzupetniajac tradycyjng strukture centrum handlowego (sklep wielkopowierzchniowy i pasaz
handlowy) o kina, centra fitness, kregielnie, restauracje i kluby. Mozna oczekiwac, ze trend ten
bedzie sie nasilat, dzieki czemu centra handlowe zlokalizowane na obszarach srédmiejskich,

beda czesciowo przyczynialy sie do ozywienia centrow miast.

Warto zwroéci¢ uwage na fakt, ze w regionie zlokalizowanych jest niewiele parkow handlowych.
Biorac pod uwage brak w regionie takich graczy jak Dixons (obecny juz w Polsce) oraz bardzo
dobrze rozwiniety system drogowy, mozna oczekiwac, iz jest to doskonata okazja dla inwestorow

zainteresowanych rozwojem obiektow handlowych w regionie.
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METROPOLIS Rynek nieruchomosci w Aglomeracji Gornoslaskiej 2007

NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE

I POWIERZCHNIE MIESZKANIOWE

B Wzrost srednich cen mieszkan 2006/2005 o0 20%

B Wzrost popytu na mieszania napedzany rosngcymi dochodami mieszKancow,

taniejgcymi kredytami i inwestycjami zagranicznymi
B Wiekszos¢ projektow sprzedawana jest na etapie uzyskanego pozwolenia na budowe

B Koszty budowy utrzymujgce sie na poziomie 600 EUR/m’przy cenach sprzedazy nowych

mieszkan wahajgcych sie w przedziale 750-1250 EUR/mM’

B Rosngcy popyt na mieszkania w wyzszym standardzie o cenie ofertowej 1250-2000 EUR/M’

Planty Slgskie, CHORZOW
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Na rynku nieruchomosci mieszkaniowych na terenie Aglomeracji obserwowa¢ mozna wyrazny
wzrost zainteresowania inwestorow. Na rynku pierwotnym coraz wigksza liczba deweloperdéw
ogtasza nowe projekty, pojawito sie takze zainteresowanie regionem ze strony firm zagranicznych,
gtownie hiszpanskich i irlandzkich. Plany inwestorow koncentrujg sie gtdwnie na osiedlach
jednorodzinnych lub wielorodzinnych, realizowanych na atrakcyjnie zlokalizowanych terenach
znajdujacych sie poza centrum. Najwieksza liczba nowych przedsiewziec¢ planowana jest na terenie
Katowic oraz Gliwic oraz miejscowosciach osciennych, skad dojazd do gtéwnych osrodkow miejskich

nie przekracza 30-40 min.

0d pewnego czasu mozna obserwowac takze wzrost zainteresowania deweloperow budowa
obiektéw wielorodzinnych zlokalizowanych w $Srodmiesciu. Oferta ta skierowana jest przede
wszystkim do dobrze zarabiajacych, mtodych 0s6b cenigcych oferte kulturalno-rozrywkowa miasta.
Ta sama grupa nabywcow najprawdopodobniej bedzie zainteresowana pojawiajacymi sie na rynku

ofertami loftow — komplekséw mieszkaniowych tworzonych w budynkach poprzemystowych.

Osiedle w centrum Katowic
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NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE

Warto takze zwrdci€¢ uwage na projekt TriGranit, ktory zdecydowat sie na budowe osiedla
mieszkaniowego tuz przy centrum handlowym Silesia City Center. Doskonaty dostep z centrum
miasta i gtdbwnych tras komunikacyjnych regionu oraz najwyzszej klasy zaplecze handlowo-ustugowe

zdecydowato, ze projekt znalazt sie w centrum zainteresowania potencjalnych nabywcow.

Firmy zainteresowane wejsciem na rynek nieruchomosci mieszkaniowych znajdg w regionie wiele
interesujacych ofert terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, przy czym miasta
Zainteresowane rozwojem tego typu obiektow na swoim terenie zapewniaja niejednokrotnie

wsparcie w zakresie uzbrojenia terenu w niezbedne media.

LICZBA MIESZKAN /1000 MIESZKANCOW (2005)
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t6dZz  Aglomeracja Wroctaw  Gdansk Poznah Krakéw  Warszawa
Gornoslaska Gdynia
Sopot

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania/1 000 mieszkaficow 2004
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania/1 000 mieszkaficow 2005

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.
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NIERUCHOMOSCI KOMERCY]JNE

POPYT

Ze wzgledu na znaczne zuzycie substancji mieszkaniowej oferowanej na rynku wtornym
oraz kilkuletni zast6j na rynku, istnieje aktualnie bardzo duze zapotrzebowanie na atrakcyjne
lokale mieszkaniowe zlokalizowane w centrach miast. Z oferty posrednikéw w obrocie
nieruchomosciami znikajg praktycznie wszystkie mieszkania znajdujace sie w dobrym stanie
technicznym. Na rynku pierwotnym coraz wieksza grupe nabywcdw stanowia obcokrajowcy,
traktujacy mieszkania jako lokate kapitatu. Rosngcy poziom zatrudnienia oraz rozpoczynajgca
kariery zawodowe grupa mtodziezy z fali wyzu demograficznego przyczyniaja sie do zwiekszenia

popytu.

Kolejne projekty deweloperskie znajduja szybko nabywcow, stad coraz wieksze zainteresowanie
deweloperow spoza regionu oraz zagranicznych, dotychczas koncentrujgcych sie na stolicy

oraz Krakowie i Wroctawiu.

CENY

Ceny mieszkan w regionie wahajq sie w zaleznosci od lokalizacji: Katowice oraz najblizsze okolice
sa liderem pod wzgledem stawek. Mieszkania na rynku wtornym kosztuja tu $rednio 600 EUR/m?
ze wzgledu na ich w przewazajacej mierze nie najlepszy stan techniczny, na rynku pierwotnym

wahaja sie w przedziale 750-1 250 EUR/m?.

>

Osiedle Debowe Tarasy, KATOWICE
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NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE

Pojawiajg sie takze oferty dla bardziej wymagajacych klientow lub w dzielnicach uznawanych
za bardziejatrakcyjne w cenie ok. 1 250-2 000 EUR/m?, spotykajasie one z wielkim zainteresowaniem.

Mozna oceniac, ze w przeciggu ostatniego roku ceny wzrosty o ok. 20%.

Ceny mieszkan oferowanych na rynku pierwotnym w pozostatych miastach Aglomeracji ksztattuja
sie na nizszym poziomie: od $rednio 10% w Gliwicach do 15% w mniejszych osrodkach, gorzej
skomunikowanych ze stolicg regionu. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na nizszy poziom cen terendw

przeznaczonych pod inwestycje mieszkaniowe w mniejszych miastach Aglomeragji.

v

Osiedle w centrum Katowic
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NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE

Fala wzrostow cen na rynku nieruchomosci mieszkaniowych na Slasku znajduje sie dopiero w fazie
poczatkowej. Oferta poszerza sie, jednak wcigz wiekszo$¢ lokali sprzedawanych jest na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe. Nasilajacy sie popyt, napedzany informacjami o wzrostach cen
w innych regionach Polski, przyczynia sie do zwiekszenia oferty mieszkaniowej i jej coraz wiekszego
zroznicowania. Koniunktura na rynku potrwa przynajmniej kilka lat, w dalszym ciaggu bowiem
liczba mieszkan oddawanych do uzytku jest stanowczo niewystarczajgca w porownaniu z liczba
mieszkancow. Warto zwrdci¢ uwage na wzrost zamoznosci mieszkancow regionu wynikajacy
Z naptywu inwestycji. Skutkuje to powstaniem nadwyzek Kkapitatowych chetnie lokowanych

W nieruchomosciach.

LICZBA MIESZKAN /1000 MIESZKANCOW (2005)
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Aglomeracja  Gdansk Wroctaw Krakow Poznah todz Warszawa
Gornoslaska  Gdynia
Sopot

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

Raport zostat przygotowany przez Metropolis Nierchomosci Komercyjne
Agnieszka Piszczek
Specjalista ds. Wspolpracy z Inwestorami

apiszczek@metropolis.pl
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NIERUCHOMOSCI KOM ERCYJNE

Metropolis Nieruchomosci Komercyjne swiadczy kompleksowe ustugi z zakresu nieruchomosci

komercyjnych na terenie Aglomeracji Gornoslaskiej obejmujace:

doradztwo w zakresie obrotu nieruchomosciami komercyjnymi,

analizy w zakresie poszczegolnych segmentow rynku nieruchomosci,

ustugi posrednictwa,

wycene nieruchomosdi,

konsultacje w zakresie rozwigzan prawno-podatkowych,

ustugi architektoniczne,

badania i analizy Slaskiego rynku nieruchomosci.

Dziatalno$¢ Metropolis koncentruje sie zaré6wno na klientach krajowych, jak i zagranicznych:

poszukujacych duzych nieruchomosci biurowych, ustugowych i handlowych,

zainteresowanych powierzchniami logistycznymi,

zamierzajacych prowadzi¢ w regionie dziatalnos¢ produkcying,

poszukujacych obiektéw przynoszacych stabilny dochéd w celu poszerzenia swojego portfolio

nieruchomosci komercyjnych,

zainteresowanyh projektami deweloperskimi w zakresie budowy nieruchomosci biurowych,

magazynowych oraz rozrywkowo-handlowych i osiedli mieszkaniowych.
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NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE

Firme Metropolis Nieruchomos$ci Komercyjne tworzy zespot ekspertdw, ktorzy tacza wiedze z pasja.
Nasi pracownicy to doswiadczeni posrednicy w zakresie obrotu nieruchomosciami, specjalisci
ds. projektéw inwestycyjnych, doradcy w zakresie tematyki prawnopodatkowej i finansowej
oraz architekci i specjaliSci w zakresie marketingu nieruchomosci. Otwartos¢, entuzjazm
i kreatywnos¢ to cechy charakteru wyrdzniajace ludzi Metropolis, ktérzy realizujac swoje zawodowe

ambigje przyczyniaja sie do sukcesu biznesowych przedsiewziec Klientow.

Metropolis Nieruchomosci Komercyjne wspoétdziata z wiadzami lokalnymi i regionalnymi,
wspierajgc ich aktywnos$¢ w zakresie pozyskiwania inwestorow dla Aglomeracji Gornoslaskiej.
Nasze doswiadczenie i wiedza stuzg rozwojowi regionu. W gronie partneréw, z ktérymi na biezaco
wspotpracujemy, znajduja sie takze agencje posrednictwa pracy, kancelarie prawnicze i podatkowe,
firmy specjalizujgce sie w pozyskiwaniu funduszy unijnych oraz uznane krajowe i zagraniczne firmy
deweloperskie, dzieki czemu mozemy zapewni¢ zagranicznym inwestorom kompleksowy zakres

ustug.

METROPOLIS

NIERUCHOMOSCI KOMERCY]NE
Metropolis Nieruchomosci Komercyjne, ul. Francuska 35, 40-027 Katowice
tel.: +48 32 256 46 46, e-mail: biuro@metropolis.pl

www.metropolis.pl
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