Miasto biznesu

Perspektywy dla todzi

Czy znana jeszcze catkiem niedawno gtownie z
upadtych zaktadéw przemystu wtokienniczego i
bardzo wysokiego na tle innych duzych miast
Polski bezrobocia tddz ma szanse stac sie
nowoczesnym centrum biznesu?

Czy zagraniczne inwestycje zmienig miasto
w centrum ustug i nowoczesnych technologii?
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Lodz wspoétczesna - potencjat i mozliwosci

toédz, siedziba wtadz wojewodztwa todzkiego,
potozona jest w srodkowej czesci Polski, okoto
130km na potudniowy - zachdd od Warszawy.
Z liczba 758 343  mieszkancow  (GUS, stan
na | kwartat 2007r.) jest drugim po stolicy
miastem Polski pod wzgledem liczby ludnosci,
a czwartym bioragc pod uwage zajmowana
powierzchnig (293,25 km?).

Pod wzgledem atrakcyjnosci inwestycyjnej na
tle innych wojewodztw, todzkie uzyskuje
ponadprzecietne noty. Wedtug Instytutu Badan
nad Gospodarka Rynkowa w Gdansku (ekspertyza
wykonana na zlecenie Banku Gospodarstwa
Krajowego, 2006r.) znajduje sie w grupie siedmiu,
z szesnastu, najbardziej atrakcyjnych pod
wzgledem inwestycyjnym polskich wojewodztw,
a wyprzedzaja je najwyzej oceniane wojewodztwo
slaskie, a dalej kolejno mazowieckie, dolnoslaskie,
matopolskie, wielkopolskie i pomorskie.

Podstawowe wskazniki makroekonomiczne dla
miasta ksztattuja sie nastepujaco:

= stopa bezrobocia jest jedna
Z najwyzszych posrod najwiekszych
polskich miast, jednak wykazuje wyrazna
tendencje spadkowa, ktora w ostatnich
kwartatach cechuje dynamiczne tempo;
w ll kwartale 2007r. stopa bezrobocia
wyniosta 10,3%, przy wyniku dla kraju
12,4%

= wartos¢ PKB w przeliczeniu na jednego
mieszkanca w roku 2004 wynosita
29104zt i byta wyzsza od Ssredniej
krajowej o okoto 20%

= przecietne miesieczne wynagrodzenie
brutto w sektorze przedsiebiorstw nadal
ksztattuje sie na najnizszym poziomie
sposrod najwiekszych miast w kraju i na
koniec 2006r. wynosito 2 349 zt (Srednia
krajowa 2 643,92 zt).

Atutami Lodzi sa:

= centralna lokalizacja w bliskosci stolicy

* dogodne potozenie na przecieciu szlakéw
komunikacyjnych (budowane autostrady
A2 i A1, inne wazne drogi o znaczeniu
krajowym) i dobra dostepnosc
transportowa (lotnisko, rozbudowana siec¢
potaczen kolejowych, planowane szybkie
potaczenie kolejowe z Warszawa)

* miejscowy duzy i chtonny rynek zbytu

» niski poziom kosztow pracy

= dostepnos¢ wykwalifikowanej sity
roboczej (33% osob z wyksztatceniem
srednim ogolnoksztatcacym i wyzszym,
£adz, NSP 2002)
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= 106dz jest waznym osrodkiem
edukacyjnym i naukowo-badawczym w
regionie i kraju: w miescie funkcjonuje 21
szkot  wyzszych  ksztatcacych tacznie
ponad 105 tys. osob (stan na rok
akademicki 2005/2006) oraz 30 réznych
instytutow naukowych

» bogata oferta instytucji wspomagajacych
dziatalnos¢ biznesowa.

Powyzsze charakterystyki wskazuja, ze to6dz ma
potencjat, by sta¢ sie jednym z bardziej
znaczacych osrodkéw gospodarczych w kraju.
Obecne dziatania wtadz miasta skierowane sg
na ozywienia regionu w celu wykorzystania jego
potencjatu. Na terenie wojewodztwa todzkiego
w 1997 roku zostata utworzona todzka Specjalna
Strefa Ekonomiczna, w ktorej dziata juz
kilkadziesiat firm.

Szczego6lne znaczenie dla todzi obok rozwoju
nowych technologii i infrastruktury ma - zgodnie
z wytycznymi  strategii  rozwoju dla miasta
przygotowanej przez wtadze we wspotpracy

z zewnetrzna firma doradcza - pozyskiwanie
inwestorow w trzech branzach: centra zaplecza
biznesowego (tzw. BPO - Business Process

Offshoring), logistyka i AGD.

Wzrost ozywienia gospodarczego w wyniku
naptywu do miasta inwestorow (lokowanie
zaktadow produkcyjnych, przedstawicielstw firm)
jest juz wyraznie odczuwalny. W ciggu ostatnich
lat w todzi zainwestowali m.in.:
= BPO: Philips, GE Money Bank, Accenture,
Era, Plus, TPSA
= AGD: Merloni Electtrodomestici, Bosch-
Siemens
= logistyka: AIG Lincoln

Potencjat miasta wysoko oceniaja duze firmy
miedzynarodowe z innych branz. W todzi obecni
sa: DELL, w ktorego fabryce zatrudnienie znajdzie
docelowo 3 tys. osob, a nawet kilkanascie tysiecy
biorac  pod uwage nowych pracownikow
poddostawcow i kooperantow firmy, Gillette
Company ze swoja najwieksza na $wiecie fabryka,
Coca-Cola Beverages, Polska Grupa
Farmaceutyczna, Grupa Atlas, ABB, «czy
Hutchinson. W bliskich planach sa kolejne
inwestycje, m.in. Infosys BPO, z ktorg zwiazane sa
nadzieje na przyciaggniecie do miasta kolejnych

inwestorow, rozwoj centrum badawczo-
rozwojowego Parametric Technology Corporation,
budowa nowej fabryki kosmetykow

Procter&Gamble, czy otwarcie sklepu IKEA wraz
Z tematycznym parkiem handlowym.

Potwierdzeniem obecnego intensywnego rozwoju
todzi sa prognozy dla miasta w zakresie tempa
wzrostu jego PKB: w okresie najblizszych 2- 3 lat
powinno ono wynies¢ blisko 6% w skali roku.
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todz miastem biznesu

Pod wzgledem obecnych zasobéw nowoczesnej
powierzchni biurowej miasto todz
charakteryzuje najnizsza podaz na tle innych
porownywanych osrodkéw regionalnych. Z okoto
250 tys. m’? powierzchni biurowych dostepnych
wtodzi, tylko okoto 36% stanowia budynki
klasyfikowane jako nowoczesne, przy czym
jedynie 1/3 z tego odsetka to budynki, ktore
mozna skategoryzowac jako budynki klasy A i B
(ok. 30 - 40 tys. m?). Nalezy przy tym zaznaczy¢,
ze standard oferowanych w miescie zasobow
biurowych nie odpowiada zwyczajowo przyjetym
kryteriom klasyfikacji i w przypadku powierzchni
biurowych, ktore sa zaliczane w todzi do obiektow
nowoczesnych, wtasciwiej jest postugiwac sie
nastepujacymi kategoriami*:

(poziom

= powierzchnie najlepsze

odpowiadajacy kategoriom A, A-, B+),
ktore obejmuja obiekty nowe lub
zmodernizowane, potozone w centrum

miasta lub w innej korzystnej lokalizacji,
majace atrakcyjny wyglad zewnetrzny
i wewnetrzny, posiadajace nowoczesng
centrale telefoniczna, klimatyzacje, petne
okablowanie  komputerowe i  wtasny
parking

= powierzchnie drugorzedne (poziom B, B-),
tj. obiekty po remoncie lub modernizacji
o estetycznym wygladzie, dos¢ dobrze
zlokalizowane, posiadajace wtasny lub
zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie
parking i wyposazone w centrale
telefoniczna.

Sposrod dostepnej podazy wiekszos¢ budynkow
biurowych usytuowanych jest w centrum miasta:
Srédmiescie i jego najblizsze sasiedztwo ze
szczegdlnym uwzglednieniem Al. Pitsudskiego
i stanowiacej jej przedtuzenie Al. Mickiewicza.
Dominuja obiekty wybudowane w latach 60 i 70-
tych zesztego stulecia i zaadoptowane dla potrzeb
biurowych, przedwojenne i powojenne kamienice
oraz pofabryczne budynki administracyjne.

Wedtug przedstawicieli lokalnego rynku
nieruchomosci  biurowych  wtasciwie zadna
z obecnie dostepnych na rynku ofert nie spetnia
najwyzszych europejskich standardéw, a miasto
nie moze pochwali¢ sie przestrzenig biurowa
0 najwyzszej klasie z nowoczesnymi rozwigzaniami
technologicznymi i duzymi  powierzchniami
dajacymi sie dowolnie aranzowac.

Sytuacja bedzie sie jednak szybko zmieniaé.
todz dzieki korzystnemu potozeniu
geograficznemu w srodku Polski i na przecieciu
waznych szlakow komunikacyjnych, a jednoczesnie

*klasyfikacja za Instytutem Nieruchomosci Valor

PERSPEKTYWY DLA LODZI

250000

200000

150000

100000

50000

0

-

w‘*

1““[

todz

Krakow  Katowice Poznan Trdjmiasto Wroctaw

Podaz nowoczesnej powierzchni biurowej, miasta regionalne
Polski

Opracowanie wtasne na podstawie danych DTZ i Cushman &
Wakefield, wiosna 2007r.

Pack Imienial B
1 A Mickewicza | 2, .
| ; -Inﬂﬂhﬂka — -Ei

|, arzerifiska
A HTEE

&

Sikong,

i [

0.3 B

%*%
X 1 | E- T
~.EﬂJ :
o 1 2
| g
| | 3
todz 4
. biurowce najwyiszej klasy

Q wybrane obiekty biurowe o

nizszym standardzie

Mapa lokalizacji powierzchni biurowych w todzi
Opracowanie wtasne / mapa: www.maps.google.com

EC& HOME CONSULTING

Strona




stosunkowo blisko Warszawy, posiadajac duzy
zasob wyksztatconej i wykwalifikowanej sity
roboczej, przy niskich kosztach pracy, ma znaczny
potencjat do rozwoju. Przyjazna nowym
inwestycjom polityka wtadz miasta konsekwentnie
zmierza do pozyskiwania nowych inwestoréw.
Mocno podupadte w wyniku procesow
transformacji, a bedace wczesSniej potega
przemystu wtokienniczego miasto Scheiblera,
Poznanskiego i Grohmana, znajduje sie obecnie
w fazie poczatku nowego rozwoju, przy czym
obecny kierunek to przede wszystkim nowoczesne
technologie, logistyka i ustugi dla biznesu.

Wobec braku nowoczesnych powierzchni biurowej
w miescie, przy roéwnoczesnym  rosnacym
zainteresowaniu rynkiem powierzchni biurowych
wtodzi ze strony firm, w tym przedstawicieli
koncerndw miedzynarodowych, ktdérzy zachecani
licznymi  korzysciami, rozpatruja  mozliwosé
otworzenia w miescie swoich oddziatow i centr
ustugowych, rynek powierzchni biurowych
w Lodzi charakteryzuje obecnie rosnacy popyt
przy zdecydowanie niedostatecznej podazy.
Trend ten odzwierciedla sie w stopie pustostanow,
ktora w 2006r. istotnie spadta osiagajac wartosc
5 - 6% pod koniec roku dla ogétu podazy biurowej
w miescie, wtaczajac powierzchnie w starszych
i mniej nowoczesnych obiektach.
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Kompleks biurowy przy ul. Fabrycznej, wizualizacja
Materiaty dewelopera
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Planowane w najblizszych latach (2007 - 2010)
inwestycje z sektora budynkow biurowych powinny
wzmocni¢ podaz o okoto 150 - 160 tys. m’
nowoczesnej powierzchni najwyzszej klasy,
ktorej w  miescie  brakuje  najbardziej.
Nowopowstajace budynki biurowe skoncentrowane
beda w centrum miasta oraz na obrzezach
srodmiescia wzdtuz ul. Piotrkowskiej, Pitsudskiego
i Al. Politechniki. Duza cze$¢ planowanej
powierzchni biurowej to inwestycje polegajace na
gruntownej modernizacji i rewitalizacji starej
zabudowy, czesto poprzemystowej (stare budynki
fabryczne), ktéra w potaczeniu ze wznoszeniem
nowych budynkéw bedzie przeksztatcana w biura
0 wysokim standardzie wykonczenia
z uwzglednieniem najnowszych rozwigzan
technicznych. Do takich inwestycji zaliczy¢ nalezy
projekty przy ul. Fabrycznej, na terenie dawnych
zaktadow Prochnika, czy tez Zaktadow Kunickiego
przy Al. Politechniki.

Biorac pod uwage charakterystyke miasta
i mozliwosci jego rozwoju, a takze charakter
lokowanych w  todzi inwestycji i firm
otwierajacych tutaj swoje przedstawicielstwa
nalezy spodziewac sie, ze pomimo intensywnego
w najblizszych latach naptywu na lokalny rynek
nowoczesnej powierzchni biurowej, miasto nadal
dysponuje rezerwami pod nowe projekty. Warto
przyjrze¢ sie zwtaszcza rynkowi nowoczesnych
powierzchni o nieco nizszym standardzie, ktore
umieszczone w dobrej komunikacyjnie lokalizacji
powinna cechowac szybka komercjalizacja.
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Inwestycja na terenach po bytych zaktadach Prochnik,
wizualizacja
Materiaty dewelopera
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